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Lisa nr 6.1
iitirilepingule nr KPJ-4/2020-23

PARENDUSTOODE TEOSTAMISE KOKKULEPE NR 1

Eesmirk ja ese

Uiirileandja on kiiesoleva iiiirilepingu lisa nr 6.1 , Parendustddde teostamise kokkulepe nr 1°
(edaspidi nimetatud kokkulepe) solmimise ajaks teostanud iiliripinnal kokkuleppe lisas 1
kirjeldatud projekteerimis- ja ehitustodd ning nendega kaasnevad t66d, sh sisustuse hankimise
vastavalt kokkuleppe lisale 2 (edaspidi {ihiselt nimetatud ka ehitustod), v.a lihiskasutatava
parkla rajamine (edaspidi nimetatud parkla rajamine).

Kokkuleppega reguleeritakse parkla rajamise tdhtaeg ning kapitalikomponentide arvutamise
alused ja kulude hiivitamine.
Kéesolev kokkulepe on iiiirilepingu lahutamatu osa.

Uiirileandja on kohustatud rajama parkla hiljemalt 01.06.2022 tingimusel, et ei esine
kokkuleppe punkti 3.1 alapunktides kirjeldatud tihtaegu edasiliikkavaid asjaolusid.

Maksumused

Uiirileandja poolt teostatud ehitustddde maksumus kokku on 261 604 (kakssada
kuuskiimmend iiks tuhat kuussada neli) eurot, millele lisandub kiibemaks. Maksumus
sisaldab tiiirileandja otseseid projektijuhtimiskulusid ning koosneb kahest eraldi arvestatavast
summast:

2.1.1. 108 295 euro ulatuses rahastatakse ehitustoid meetme ,Keskvalitsuse hoonete

energiatohususe parandamine* toetuse arvelt ning nimetatud summas tehtud kulusid ei
arvestata kokkuleppe punktides 4 ja 5 kirjeldatud kapitalikomponentide maksete hulka,

2.1.2. 153 309 euro ulatuses, mis on arvestatud koos reservi ja iilirileandja projektijuhtimise

2.2.

otseste kuludega, rahastatakse ehitustoid iiiirileandja eelarvest. Uiirile lisanduvate
kapitalikomponentide (vastavalt punktidele 4 ja 5) arvutamise aluseks olev
kogumaksumus on 167 826 (iikssada kuuskiimmend seitse tuhat kaheksasada
kakskiimmend kuus) eurot, millele lisandub kidibemaks ning mis lisaks eelnevalt
toodud maksumusele on arvestatud koos projektijuhtimise kaudsete kulude ja tilirileandja
finantseeritava ehitustddde teostamise aegse omakapitali ja vodrkapitali intressikuluga.

Uiirileandja kohustub korraldama ja finantseerima parkla rajamise eeldatava
maksumusega 23 763 (kakskiimmend kolm tuhat seitsesada kuuskiimmend kolm) eurot,
millele lisandub kédibemaks ning mis on arvestatud koos reservi ja iilirileandja
projektijuhtimise otseste kuludega. Uiirile lisanduva kapitalikomponendi (vastavalt punktile
6) arvutamise aluseks olev eeldatav kogumaksumus on 24 357 (kakskiimmend neli tuhat
kolmsada viiskiimmend seitse) eurot, millele lisandub kiibemaks ning mis lisaks
eelnevalt toodud maksumusele on arvestatud koos projektijuhtimise kaudsete kulude ja
iitirileandja finantseeritava parkla rajamise aegse omakapitali ja voorkapitali intressikuluga.
Parkla rajamise tdpne maksumus selgub pérast parkla valmimist. Juhul, kui parkla rajamise
eeldatav maksumus suureneb, koosk®dlastab {iiirileandja selle eelnevalt {iiirnikuga ning pooled
solmivad kokkuleppe muudatuse.

Parkla rajamise tihtaja pikenemine
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3.1. Kokkuleppe punktis 1.4 nimetatud tdhtaeg pikeneb ja iilirileandja suhtes ei kohaldata
iitirilepingust, kdesolevast kokkuleppest ega digusaktidest tulenevaid diguskaitsevahendeid
parkla valmimise téhtaja edasiliikkumisega juhul, kui parkla rajamine on ajutiselt takistatud
ja/voi viibib jargmistel pohjustel:

3.1.1.

3.1.2.

Parkla rajamine viibib v6i on takistatud iiiirileandjast mittesdltuvatel pdhjustel (sealhulgas
korvaldatava takistuse tottu digusaktiga ndutava loa, kooskolastuse voi muu nousoleku
saamisel) — téhtaeg liikkkub edasi selle takistava pohjuse korvaldamisest tingitud parkla
rajamise kestuse pikenemise aja vorra;

iitirnik soovib lisatodde teostamist — {iiirnik ja iilirileandja midravad vajadusel lisatoodele
tdiendava tdhtaja.

3.2. Kokkuleppe punktis 3.1 sétestatu ei piira iilirniku digust nduda iiirilepingus sitestatud muu
leppetrahvi maksmist ja kahju hiivitamist ning kasutada muid seadusest tulenevaid
oOiguskaitsevahendeid.

3.3. Uiirileandja teavitab iiiirnikku viivitamatult kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis, kui:

3.3.1.

3.3.2.

esineb kokkuleppe punktis 3.1.1 nimetatud mis tahes asjaolu ja seetdttu pikeneb
kokkuleppes sitestatud téhtaeg (sellisel juhul on iilirileandja kohustatud teates esitama
tédhtaja pikenemise pohjused koos seda tdendavate dokumentidega (olemasolul) ning
nditama ajavahemiku, mille v3rra kokkuleppes sétestatud tidhtaeg pikeneb) voi

esineb kokkuleppe punktis 3.1.2 nimetatud asjaolu ja seetottu on vajalik kokkuleppes
sétestatud téhtaja pikendamiseks tdiendava kokkuleppe sdlmimine.

Parendustoode kapitalikomponendi arvutamise alused ja kulude hiivitamine
ehitustoode osas (v.a sisustus)

4.1. Uliris sisalduv parendustddde kapitalikomponent arvutatakse Vabariigi Valitsuse 26.01.2017
madruse nr 16 ,Hoonestatud kinnisvara kasutuslepingute tingimused ja kasutustasu
kujunemise alused” lisa 2 (edaspidi lithendatult mddruse lisa 2) punktis 1 toodud valemi
alusel, arvestades jargmist:

4.1.1.

parendustodde kapitalikomponendi makse kuude arvuks arvestatakse 120 (iikssada
kakskiimmend) kuud alates 01.09.2021, kui diirile lisandub parendust6ode
kapitalikomponent;

parendustodde kapitali tulumédrana arvestatakse iilirileandja tildkoosoleku otsusega
kinnitatud perioodilist tulumdira méaruse lisa 2 punktis 2 sétestatu alusel, mis kokkuleppe
allkirjastamise hetkel on 3,3%;

parendustodde kapitali algvddrtus arvutatakse lahtudes jargmistest tilirileandja kuludest:
4.1.3.1. iitirileandja poolt ehitustodde teostamiseks tehtud otsestest kuludest;

4.1.3.2. chitustodde teostamisega kaasnevate teenuste (omanikujdrelevalve, uuringud,
ekspertiisid, liitumised, load jms) otsestest kuludest;

4.1.3.3. digusaktidest ~ tulenevatest =~ maksudest ja  maksete  kohustustest,
mittetagastatavatest maksudest maksukohustuse tekkimise hetkel kogu
lepinguperioodi  jooksul, 13ivudest, oOigusaktidest tulenevatest muudest
kohustustest jm;

4.1.3.4. iitirileandja projektijuhtimise otsestest kuludest;

4.1.3.5. titirileandja projektijuhtimise kaudsetest kuludest, mille suuruseks on 2,5 (kaks
koma viis) protsenti kokkuleppe punktides 4.1.3.1 kuni 4.1.3.4 kirjeldatud
otsestest kuludest;
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4.1.3.6. uiirileandja finantseeritavast chitustddde teostamise aegsest omakapitali ja
voOorkapitali intressikulust, mida arvestatakse kasutustasusse liitintressi meetodil
kokkuleppe punktides 4.1.3.1 kuni 4.1.3.4 kirjeldatud otsestest kuludest;

4.1.4. parendustodde kapitali 16ppvédrtus kajastatakse kapitalikomponendi annuiteetgraafikus
(titirilepingu lisas 3).
5. Sisustuse kapitalikomponendi arvutamise alused ja kulude hiivitamine
5.1.  Sisustuse kapitali algvéartus kajastatakse iiiiris sisalduvas sisustuse kapitalikomponendis, mis

arvutatakse médruse lisa 2 punktis 1 toodud valemi alusel, arvestades jargmist:

5.1.1.

5.1.2.

5.14.

sisustuse  kapitalikomponendi makse kuude arvuks arvestatakse 120 (iikssada
kakskiimmend) kuud alates 01.09.2021, kui iitirile lisandub sisustuse kapitalikomponent;

sisustuse kapitali tuluméérana arvestatakse tiirileandja iildkoosoleku otsusega kinnitatud
perioodilist tulumddra midruse lisa 2 punktis 2 sitestatu alusel, mis kokkuleppe
allkirjastamise hetkel on 3,3%;

sisustuse kapitali algvédrtus arvutatakse ldhtudes jargmistest iiiirileandja kuludest:

5.1.3.1. uilirileandja poolt sisustuse hankimiseks ja paigaldamiseks tehtavatest otsestest
kuludest;

5.1.3.2. digusaktidest ~ tulenevatest =~ maksudest ja  maksete  kohustustest,
mittetagastatavatest maksudest maksukohustuse tekkimise hetkel kogu sisustuse
komponendi makseperioodi jooksul, ldivudest, oOigusaktidest tulenevatest
muudest kohustustest jm;

5.1.3.3. iilirileandja projektijuhtimise otsestest kuludest;

5.1.3.4. itirileandja projektijuhtimise kaudsetest kuludest, mille suuruseks on 2,5 (kaks
koma viis) protsenti kokkuleppe punktides 8.2.3.1 kuni 8.2.3.3 kirjeldatud
otsestest kuludest;

5.1.3.5. Uilirileandja  finantseeritavast sisustuse hankimise aegsest omakapitali ja
voorkapitali intressikulust, mida arvestatakse kasutustasusse liitintressi meetodil
punktides 8.2.3.1 kuni 8.2.3.3 kirjeldatud otsestest kuludest;

sisustuse kapitali 1oppvéaértus on 0 (null) eurot.

6. Parendustoode kapitalikomponendi arvutamise alused ja kulude hiivitamine parkla
rajamise osas

6.1. Pirast parkla valmimist sdlmivad iiilirileandja ja {iiirnik 2 (kahe) kalendrikuu jooksul iiiiris
sisalduva parendust6dde kapitalikomponendi suuruse muutmiseks ja annuiteetmaksegraafiku
asendamiseks tiiirilepingu muutmise kokkuleppe.

6.2. Uliiris sisalduv parendustddde kapitalikomponent arvutatakse Vabariigi Valitsuse 26.01.2017
madruse nr 16 ,,Hoonestatud kinnisvara kasutuslepingute tingimused ja kasutustasu
kujunemise alused* lisa 2 (edaspidi lithendatult mddruse lisa 2) punktis 1 toodud valemi
alusel, arvestades jargmist:

6.2.1.

6.2.2.

parendustodde kapitalikomponendi makse kuude arvuks arvestatakse 111 (iikssada
iiksteist) kuud alates parkla valmimisest, st eeldatavasti alates 01.06.2022 lisandub {itirile
parendustodde kapitalikomponent;

parendustodde kapitali tulumédrana arvestatakse echitustodode alguses iidirileandja
iildkoosoleku otsusega kinnitatud perioodilist tulumédara médruse lisa 2 punktis 2 sidtestatu
alusel, mis kokkuleppe allkirjastamise hetkel on 3,3%;
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6.2.3. parendustdode kapitali algviértus arvutatakse lahtudes jargmistest iitirileandja kuludest:

6.2.3.1. iiirileandja poolt parkla rajamiseks tehtavatest otsestest kuludest;

6.2.3.2. vajadusel parkla rajamisega kaasnevate teenuste (omanikujérelevalve, uuringud,
ekspertiisid, liitumised, load jms) otsestest kuludest;

6.2.3.3. digusaktidest ~ tulenevatest =~ maksudest ja  maksete  kohustustest,
mittetagastatavatest maksudest maksukohustuse tekkimise hetkel kogu
lepinguperioodi  jooksul, ldivudest, digusaktidest tulenevatest muudest
kohustustest jm;

6.2.3.4. iitirileandja projektijuhtimise otsestest kuludest;

6.2.3.5. iitirileandja projektijuhtimise kaudsetest kuludest, mille suuruseks on 2,5 (kaks
koma viis) protsenti kokkuleppe punktides 6.2.3.1 kuni 6.2.3.4 kirjeldatud
otsestest kuludest;

6.2.3.6. iitirileandja finantseeritavast parkla rajamise aegsest omakapitali ja voorkapitali
intressikulust, mida arvestatakse kasutustasusse liitintressi meetodil kokkuleppe
punktides 6.2.3.1 kuni 6.2.3.4 kirjeldatud otsestest kuludest;

6.2.4. parendustodde kapitali 16ppvddrtus leitakse parast parkla valmimist iiiiris sisalduva
kapitalikomponendi suuruse midramisel (kokkuleppe punkt 6.2)

7. Poolte esindajad
7.1.  Pooled nimetavad oma volitatud esindajad parendustéodega seotud kiisimustes:

7.1.1. iitirniku esindaja on Kaidi Rand (tel 611 3159, e-post kaidi.rand@fin.ee) voi teda asendav
isik;

7.1.2. iiirileandja esindaja on Kaarel Svitski (tel 5555 7990, e-post kaarel.svatski(@rkas.ee) voi
teda asendav isik.

7.2. Poole esindaja volituste hulka kuulub muuhulgas kdesoleva kokkuleppe tditmisel teisele
poolele vajaliku informatsiooni kogumine ja teisele poolele esitamine.

7.3. Kontaktisiku muutumisel on vastav pool kohustatud viivitamatult teist poolt sellest vihemalt
kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis teavitama.

Kokkuleppe lisad:

Lisa 1 — Ehitustodde loetelu ja maksumus
Lisa 2 — Sisustuse loetelu ja maksumus

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Uiirileandja Uiirnik
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